UCHWALA nr 21/2013

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Jeleniej Gorze

z dnia 21 maja 2013 roku

w sprawie indywidualnego programu - zasad docieplania $cian budynkow

osiedla Zabobrze III 1 budynkow przy ul.Galczynskiego w Jeleniej Gorze.

Dzialtajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 1 statutu Spotdzielni, zgodnie z uchwata
nr 11 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM odbywanego w dniach 11, 13, 15,

18,201 21 czerwcu 2012 roku Rada Nadzorcza postanawia, co nastgpuje:

§ 1
1. Zatwierdza si¢ w brzmieniu zalacznika ,Indywidualny program - zasady
docieplania $cian budynkéw osiedla Zabobrze III 1 budynkéw przy ul.
Galczynskiego w Jeleniej Gorze.”
2. Zalacznikami do zasad sa:
— plan finansowy docieplen §cian budynkow,

— plan finansowy docieplen $cian budynkéw w roku 2013.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik do uchwaty nr 21/2013
Rady Nadzorczej JSM z dnia 21.05.2013r.

INDYWIDUALNY PROGRAM - ZASADY DOCIEPLENIA SCIAN

BUDYNKOW OSIEDLA ZABOBRZA 1T i BUDYNKOW
PRZY UL. GALCZYNSKIEGO w Jeleniej Gorze.

I. Podstawa prawna:

1.

2.
3.

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( j.t. Dz. U. z 2003r nr
119 poz. 1116 z p. zm.).

Statut Spotdzielni.

Uchwata nr 2/2004 nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow z
28.10.2004r. oraz uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2005t. o $rodkach z funduszu
zasobowego przyznanych jako dotacja dla cztonkéw Spotdzielni.

Uchwata nr 11/12 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z czerwca 2012r., w tym § 1
p.5 (Realizacja programu termomodernizacji budynkéw na osiedlu Zabobrze 111 oraz
budynkow nr 16, 18, 20 przy ul. Gatczynskiego nastapi wedtug kierunkowego
programu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie lub wg indywidualnego
programu przyj¢tego przez Rade¢ Nadzorcza. Szczegotowe zasady realizacji i
rozliczania uchwala¢ bedzie Rada Nadzorcza Spotdzielni).

11. Uzasadnienie koniecznosci docieplenia $cian budynkow:

1.

Wykonanie, przez wilasciciela lub zarzadcg¢ obiektu budowlanego, obowiazkow
okreslonych w ustawie Prawo budowlane, w tym:
1.1. Art. 5, ktory mowi m.in:
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowac i budowac zapewniajac:
a) bezpieczenstwo konstrukeji,
b) bezpieczenstwo pozarowe,
c) bezpieczenstwo uzytkowania,
d) odpowiednie warunki zdrowotne oraz ochrony srodowiska,
e) ochrong przed hatasem i1 drganiami,
f) oszczednosé energii i odpowiednia izolacyjnos$¢ przegrod.
1.2. Art. 61 ustawy Prawo budowlane méwi m.in:
Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany:
a) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art.5,
b) zapewni¢ bezpieczne uzytkowanie w razie wystapienia czynnikéw
zewnetrznych  (......) w wyniku, ktorych nastgpuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska.
Sciany zewnetrzne wszystkich budynkéw na Zabobrzu 111 i przy ul. Gatczynskiego, od
2008r., nie spetniaja warunkow technicznych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury odno$nie wymaganych wspotczynnikdéw przenikania ciepta.
Stan techniczny $cian zewngtrznych oraz uszczelnienia migdzy wielkimi ptytami
wskazuja na duze zuzycie, co powoduje straty ciepta, przemarzanie $cian, co moze



skutkowa¢ korozja wieszakéw stalowych stanowiacych elementy spinajace ptyt
Sciennych tréjwarstwowych.

II1. Zasady realizacji:

1.

3.

Od 2013r., na czas nieoznaczony, zawieszona zostala przez polski rzad, mozliwo$¢
ubiegania si¢ o premi¢ termomodernizacyjna. Ubieganie si¢ o premig
termomodernizacyjna stwarzalo konieczno$¢ opracowania audytu energetycznego,
zaciagania kredytu w banku, realizacji zadania w mozliwie krotkim terminie oraz
docieplenie wszystkich §cian budynku, w tym balkonowych.

Przyjeta w niniejszych zasadach realizacja docieplenia $cian ,bez premii
termomodernizacyjnej” przewiduje realizacj¢ etapowa kazdego budynku, z dowolnym
podziatem na §ciany szczytowe, frontowe, balkonowe, w zaleznosci od posiadanych
srodkéw finansowych.

Dla mieszkan, ktorych $ciany nie bgda docieplone w I etapie, na okres do zakonczenia
docieplenia budynku, zostana wprowadzone w rozliczeniach kosztoéw wspotczynniki
redukcyjne.

IV. Zasady finansowania:

—_

(O8]

Srodkami zgromadzonego funduszu remontowego budynku.

Srodkami dodatkowego odpisu na fundusz remontowy.

Srodkami w formie dotacji, dla czlonkéw Spotdzielni w kwocie wynikajacej z
uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 9.03.2005r. pomniejszonej o poniesione koszty na
wykonanie stropodachéw. Dotacja przystuguje cztonkom Spotdzielni oraz dla lokalom
stanowiacych mienie Spotdzielni (lokale mieszkalne na umowe najmu, osoby
wykluczone).

Dotacja wykorzystywana bedzie w wielko$ci umozliwiajacej zakonczenie I etapu
docieplen $cian

Srodkami z wptat w wysokosci rownowartosci pelnej dotacji przez osoby uprawnione
do lokali mieszkalnych a nie bgdace cztonkami Spotdzielni.

Czlonkostwo Spotdzielni liczy si¢ na dzien uchwalenia planu docieplenia przez Rade
Nadzorcza.

V. Wymogi proceduralne:

—_

Dodatni wynik na funduszu remontowym budynku.

Wystarczajaca ilo$¢ srodkéw na funduszu remontowym na biezace lub konieczne
remonty budynku.

Wystarczajaca ilos¢ srodkéw na funduszu remontowym na sfinansowanie zatozonego
etapu docieplen $cian.

Stuzby techniczne JSM 1 Administracje ,Jedynka” 1 ,Dwdjka” przedstawia
mieszkancom zasady finansowania i realizacji przedsigwzigcia w formie spotkan lub
informacji pisemnych.

Zgoda wigkszosci (50% + 1) uprawnionych do lokali w danym budynku.
Zatwierdzenie przez Radg¢ Nadzorcza planu remontow i planu docieplen $cian
poszczegolnych budynkow.

V1. Czas realizacji:

1.

Nie przewiduje si¢ ograniczen czasowych w realizacji docieplen.



2. W lutym 2013r. odbyly si¢ spotkania z Radami Nieruchomos$ci i wszystkie nie
whniosty sprzeciwu w sprawie w/w zasad.

3. Rady Nieruchomo$ci wyrazilty zgode na gromadzenie $rodkéow funduszu
remontowego w kolejnych latach.

4. O realizacji docieplen zdecyduja ostatecznie mieszkancy budynkéw poprzez ztozenie
podpiséw na TAK lub NIE.

VII. Realizacja 2013r.

1. W planie 2013r. przewidziano rozpoczgcie docieplen $cian 15 budynkow ( przetargi
na projekty budowlane, wykonawstwo robot).
2. Zakres w/w robot okreslono w zataczniku nr 2.

Zalaczniki:
1. Plan finansowy docieplen §cian budynkow na Zabobrzu III 1 ul. Gatczynskiego.
2. Plan finansowy docieplen §cian budynkow w 2013r.

Opracowat:

Marian Szczesniak

Stawomir Cybulski

Maj 2013r



